oS SAT

Servicio de Administracién Tributaria

Ejemplo de llenado de facturas
utilizando el servicio gratuito
ofrecido por el SAT

Arrendamiento de local comercial
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Antes de iniciar, debes tener a la mano lo siguiente:

o

Tu clave de RFC vigente.

b. Tu contraseia o e.firma para autenticarte y e.firma o certificado de sello
digital para el sellado de las facturas.

c. Lainformacion que debe contener tu factura.

A continuacién, se muestra un ejemplo de una factura por Arrendamiento de local
comercial*:;

PLANTEAMIENTO

El Sr. Abeeel Tuuul Car es propietario de un inmueble, concretamente de un local para
uso comercial comercial, y otorga este en renta a una empresa denominada Vocat S.A.
de C.V., esto es que el Sr. Abeeel Tuuul Car es arrendador y la empresa Vocat S.A. de
C.V. es su arrendatario.

La empresa arrendataria efectla el pago de la renta correspondiente al mes de julio en
una sola exhibiciéon —es decir en un sélo pago-, y lo hace mediante cheque nominativo,
por un valor de $9,533.34 (Es el resultado del importe de la renta, més el IVA' y menos
las retenciones de IVA e ISR), ese mismo dia el Sr. Abeeel debe elaborar y emitir la
factura por el pago de la renta (recibo de arrendamiento), con los siguientes datos:

LEllector debe considerar que el objetivo de este documento es didactico, y concretamente consiste
en explicar de manera simple la forma de generar una factura (CFDI), usando la aplicacidn gratuita
de generacion de comprobantes que ofrece el SAT a los contribuyentes en su Portal de Internet,
para ello, en este documento se hace uso de ejemplos con datos de personas y situaciones
totalmente ficticios y que por tanto no corresponden ni estan relacionados con personas fisicas o
morales reales, de igual forma el lector debe considerar que esta guia no suple ni sustituye a las
disposiciones fiscales vigentes, especialmente a las relativas a los sujetos, objetos, bases, tasas y
tarifas, por lo que no crea ni modifica derechos u obligaciones.
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- RFC del receptor (arrendataria)

- Clave de producto o servicio: previamente ubicada con el apoyo de la
herramienta de busqueda de la clave del producto o servicio publicada en el
Portal del SAT, en este caso corresponde la clave “80131502
(Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales)”, sera la misma
que registre cada vez que expida las facturas por la renta a su arrendatario
del local comercial.

- Clave de unidad: en este caso es la “E48 Unidad de servicio”, la cual el Sr.
Abeeel previamente consulté en el catdlogo c_ClaveUnidad publicado en el
Portal del SAT, por lo tanto, ya sabe que sera la misma que registre en las
facturas que emita por la renta de su local comercial.

- Importe del ingreso por el cobro de la renta del mes: en este ejemplo son
$10,000.00.

- Impuestos: IVA causado por el cobro de la renta, el Sr. Abeeel sabe que, al
arrendar su local comercial a una persona moral, por Ley ésta ultima al
momento del pago, debe efectuar la retencion de las dos terceras partes del
IVA trasladado y el 10% del valor de los ingresos por concepto de retencion
de ISR.

Con los datos anteriores, se procede a la emisién de la factura con los siguientes pasos:

1.- Para el ejemplo, se debe emitir un comprobante de tipo Ingreso.

En datos del receptor, se debe registrar el RFC del receptor, y de manera opcional el
nombre o razon social y elegir de la lista desplegable el uso del CFDI que le dara el
receptor del comprobante.

Nota: En caso de que el cliente desconozca el uso del comprobante, se registrara la
opcién “PO1 Por definir”. Este dato se solicita sélo para que el SAT en el futuro pueda
ayudar a los contribuyentes a preclasificar sus facturas pagadas, esto de manera que
cuando el SAT ofrezca al contribuyente una declaracion anual o mensual prellenada,
pueda también dar el servicio de presentar las facturas pagadas con una propuesta ya
de clasificacion por su uso.
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Si en la factura se registra un uso de CFDI diferente al que el receptor le da, no sera
necesaria alguna aclaracién o correccion, ni serd motivo de cancelacion del
comprobante, la factura se considera valida para efectos fiscales de deduccion o
acreditamiento, el contribuyente podra aceptar o modificar la propuesta de
clasificacion de sus facturas que le presente el SAT en sus declaraciones prellenadas.

Factura electrénica

Capturar comprobante

Lot e

Datos del emisor

RFC#;
MNombre o rastn soclal:
I Abeeel Tuuul Car I
Begimaen fiscal®: Tipo de comprobante®;
I 8048 Arrendamiento ﬂ_l I ngreso j I
Davos del receptor
RFC reglstrado®; RFC#;
I Cero ﬂ I I I
Nombre o raxtn soclal:
Rexidencia fizscal: Na. de registro de identidad flscak Uso CFDFe;
Seisccione ] I_ GasIos 80 geners | I

2.- En el apartado Comprobante se registran los siguientes datos:

- Fecha y hora de expedicién: el aplicativo ingresa automaticamente la fecha en
que se elabora el comprobante.
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Lugar de expedicion: se registra el codigo postal del domicilio de la matriz o de
la sucursal, el cual se podra ubicar en el c_CodigoPostal del Anexo 20 publicado
en el Portal del SAT, para este caso es 06310.

Serie y Folio: son opcionales para uso interno del contribuyente, en este ejemplo
se registra la Serie 01 y Folio 1.

Moneda: de la lista desplegable seleccionar la opcidén correspondiente a la
moneda utilizada en la transaccion, en el ejemplo se pacté en “MXN Peso
Mexicano”.

Nota: para encontrar rapido el peso mexicano, podras teclear “MXN.

Forma de Pago: siguiendo con el ejemplo, se elige de la lista desplegable la clave
“02 Cheque nominativo”

Método de pago: el aplicativo automaticamente indica la clave “PUE Pago en
sola exhibicion “al seleccionar en el campo Forma de Pago una clave diferente a
“99 Por definir”.

Para este ejemplo, no se registran los campos_Tipo de Cambio, Confirmacién y
Condiciones de Pago.

Factura electrénica

Capturar comprobante

iExite! El comprobante capturado se almacend exitosamente. Le recordames que tiene 72 hrs. para concluir su captura y/o enviarlo a
certificar; pasado este tiempo el comprobante sera eliminado del servicio.

Emisor/Receptor Complementos

Comprobante

Fecha y hora de expedicién®: Lugar de expedicion*:@ Serie:

|2017.07.05m11:02:19 | Jos=0 | I |
Folio: Moneda®*: Tipo de cambio:

Forma de pago: Confirmacién: @

a9

I 02 Cheque nominativo

Condiciones de pago:
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3.- En el apartado Conceptos, se captura lo siguiente:

Se registran los siguientes datos del concepto y en el apartado “Adicionales” se activan
las casillas “Impuestos” y “Cuenta predial”.

- Clave de producto o servicio: para el ejemplo, se ubicé la clave “80131502
Arrendamiento de instalaciones comerciales o industriales”. Nota: escribe las
tres primeras letras de la descripcién de la clave y selecciona la opcién deseada.

- Cantidad: conforme al ejemplo se registra “1”.

- Clave de unidad: en este ejemplo la clave es E48 unidad de servicio, Nota:
escribe las tres primeras letras de la descripcion de la clave y selecciona la opcion
deseada.

- Descripcidn: se registra Renta del mes de julio del 2017.

- Valor unitario: siguiendo con el ejemplo, se capturan los $10,000.00
correspondientes al cobro de la renta del mes.

- Importe: el aplicativo lo calcula de manera automatica, (resultado de multiplicar
la Cantidad por el Valor Unitario), en este caso son $ 10,000.00.

- Paraeste ejemplo, no se registran los campos Unidad, Numero de identificacién
y Descuento.

Concepto

Impuestos Cuenta predial

Clave de producto o

servicio*: @ Cantidad™: Unidad:
I 80131502 Arrendamiento I I 1 I
Clave unidad*: @ Nudmero de identificacién:

I E48 Unidad de servicio I

Descripcién™:

I?‘ENTA DEL MES DE JULIO DE 2017 I
Valor unitario*: Importe*: Descuento:
| 10000 | [ 10000.00 |

Adicionales

M Impuestod O Informacion aduanera Cuenta predial

* Campos obligatorios ‘ Cerrar ‘
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4.- Los impuestos aplicables al concepto se reportan en la casilla de “Impuestos”

En este ejemplo, existe Traslado de IVA y retenciones de IVA e ISR, por lo que primero
se elije la opcién Traslado para registrar el IVA trasladado:

Concepto

[}

- Base: el aplicativo automaticamente indica el valor del Importe, sin embargo, el
dato se podra editar en caso de que la Base sea diferente al Importe, conforme
al ejemplo la Base gravable del traslado de IVA son los $10,000.00.

- Impuesto: de la lista que se despliega se elige la clave “002 IVA”.

- Tipo factor: en el ejemplo, el traslado del impuesto se determina a través de una
Tasa, por lo que se elige dicha opcion de la lista desplegable.

- Tasa o cuota: para este caso, se captura el valor del 0.160000, correspondiente
a la Tasa utilizada en el célculo del traslado del IVA.

- Importe: el aplicativo lo calcula de manera automatica, (resultado de multiplicar
la Base por Tasa o cuota), en este caso son $ 1600.00.

Concepto

Concept: Lerta predis

Tipo
O Retencion ® Traslado

Traslado

r
o
T
[5
oo
w
o
o
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Al dar clic en el botén “Agregar”, aparecera la siguiente pantalla con el resumen de los
datos del IVA trasladado por concepto de la renta del local comercial.

Concepto

Tipo
O Retencion © Traslado
Traslados
Base Impuesto Tipo factor Tasa o cuota Importe  Acciones
10000.00 002 VA Tasa 0.160000 TE00.00 Ex

Posteriormente, para el registro de la retencién de IVA, se debe activar la casilla de
“Retencién” y registrar los datos del IVA retenido por concepto de renta de local
comercial:

- Base: el aplicativo automaticamente indica el valor del Importe, sin embargo, el
dato se podra editar en caso de que la Base sea diferente al Importe, conforme
al ejemplo la Base para la retencion de IVA son los $10,000.00.

- Impuesto: de la lista que se despliega se elige la clave “002 IVA”.

- Tipo factor: en el ejemplo, la retencion del impuesto se determina a través de
una Tasa, por lo que se elige dicha opcién de la lista desplegable.

- Tasa o cuota: para este caso, se captura el valor del 0.106666, correspondiente
a la Tasa utilizada en el calculo de la retencion de IVA.

- Importe: el aplicativo lo calcula de manera automética, (resultado de multiplicar
la Base por Tasa o cuota), en este caso son $ 1,066.66.
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Concepto

Concepto mpuestos Cuenta predial

Tigg
=) Retencion [ Traslado

Retencidn

Base*: Impuesto™:

10000.00 I I 002 A

Tasa o cuota*: Importe®:

I | 10sces

Traslados
Base Impuesto Tipo factor Tasa o cuota Importe Acciones

1000000 D02 A Tasa O.1a0000 160000 Ex

Al dar clic en el botén “Agregar”, aparecera la siguiente pantalla con el resumen de los
datos del IVA retenido por concepto de renta de local comercial. Posteriormente, para
el registro de la retencion de ISR, se debe activar la casilla de “Retencion” y registrar los
datos del ISR retenido por concepto de renta de local comercial:

- Base: el aplicativo automaticamente indica el valor del Importe, sin embargo, el
dato se podra editar en caso de que la Base sea diferente al Importe, conforme
al ejemplo la Base para la retencion de ISR son los $10,000.00.

- Impuesto: de la lista que se despliega se elige la clave “001 ISR”.

- Tipo factor: en el ejemplo, la retencion del impuesto se determina a través de
una Tasa, por lo que se elige dicha opcién de la lista desplegable.

- Tasa o cuota: para este caso, se captura el valor del 0.100000, correspondiente
a la Tasa utilizada en el calculo de la retencion de ISR.

- Importe: el aplicativo lo calcula de manera automética, (resultado de multiplicar
la Base por Tasa o cuota), en este caso son $ 1,000.00.
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Cuenta predial

Concepto Impuestos
Tipo
Retencion
Base*: Impuesto*: Tipo factor*:
[ 10000.00 | [oorer | | 7=
Tasa o cuota*: Importe*:
| 0100000 | [ 10000 |
m
Retenciones
Base Impuesto Tipo factor Tasa o cuota Importe  Acciones
10000.00 002 VA Tasa 0.106666 1066.66 Gx
Traslados
Base Impuesto Tipo factor Tasa o cuota Importe  Acciones
10000.00 002 VA Tasa 0.160000 1600.00 Ex

Al dar clic en el botdn “Agregar”, aparecera la siguiente pantalla con el resumen de los
Impuestos del IVA trasladado, IVA retenido e ISR retenido por concepto de renta de

local comercial:
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Concepto

Concepto mpuestas Cuenta predial

Tipo
O Retencion © Traslado

etenciones
Base Impuesto Tipo factor Tasa o cucta Importe | Acciones
10000.00 002 IVA Tasza 0.106666 1066.66 zx
10000.00 001 ISR Tasa 0.100000 1000.00 %
Traslados
Base Impuesto Tipo factor Tasa o cucta Importe | Acciones
10000.00 002 IVA Taza 0.160000 1600.00 @x

* Campos obligatorios

5.- Posteriormente, al dar clic en la pestana “Cuenta predial”, el sistema mostrara la

siguiente pantalla.

Concepto Impuestos Cuerts predis

Mamero®:

15858011002

A continuacion en la pestafia Conceptos se da clic en Aceptar:
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Concepto

Impuestos Cuenta predial

Clave de producto o

servicio*: @ Cantidad*: Unidad:
80131502 Arrendamiento 1
Clave unidad*: @ MNamero de identificacion:

E48 Unidad de servicio
Descripcion®:
REMTA DEL MES DE JULIO DE 2017

Valor unitario*: Importe*; Descuento:

10000 1000000

Adicionales

M Impuestos O Informacion aduanera Cuenta predial

* Campos obligatorios | Cerrar Aceptar

Al dar clic en el boton “Aceptar”, aparecera la siguiente pantalla con todos los datos
registrados en el comprobante, se da clic en el bot6n "Siguiente”.
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Factura electrénica
Capturar comprobante

Comprobante

Fecha y hora de expedicién® Lugar de expadicidn®: G Serie:

Folio: Tipo de cambio:
v
Forma de pago: Confirmacién: @
5 v v
Condiciones de pago:
Cfdi relacionados
Tipe de relacién®:
Selzczans. v

Conceptos
Agregar
Clave de prod Nimero de id
ucto o servicio Cantidad Unidad Clave unidad entificacién Descripcién Valor unital
4 »
Impuestos trasladados Subtotal®:
) 10000.00
Impuesto Tipo de factor Tasa o cuota Importe
—-— - e R Descuento:
002 VA 233 0180000 €00.00
Total de impuestos trasladados:
Impuestos retenidos 1820.00

Total de impuestos retenidos:
Impuesto Importe

Total*:

k3
J

i

in

Servicio de Administracion Tributaria | Av. Hidalgo, nim. 77, col. Guerrero, delegacion Cuauhtémoc, Ciudad de
México, c. p. 06300 | Tel. MarcaSAT: 01 55 627 22 728| documento disponible en www.sat.gob.mx

3


http://www.sat.gob.mx/

SHCP |

. . Servicio de Administracién Tributaria

SECRETARIA DE HACIENDA
Y CREDITO PUBLICO

6.- En este ejemplo, no aplica la incorporacién de Complementos por lo que se
procede a Sellar el comprobante:

Factura electrdnica

Capturar comprobante

jExitol El comprobants capturada se slmacend exitossmants. Le recordamos que tiene 72 hrs. para conclulr su capoura 1o enviaric a
certificar; pasada este tiempo el comprobarte serd eliminado del senvicio.

O Certificado de destruccién

O Donatarias

O Leyendas fiscales

O Némina

O Pago en especie

O Recepcion de pagos

O Renevacion y sustitucién de vehiculos

) | Sellar comprobante

Se proporcionan los archivos .key y .cer, del certificado de sello digital, para el Sellado
y Certificacion de la factura:

Firmar comprobants

Rrce

Confrmsafla de dave priveda™
Clave priveds | koy)"

Bumcar

Cosrifcacio | ca

* Carpis obljaleton Sallar y Coviiices
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7.- Al finalizar, en el apartado “Acciones” al dar clic en el icono ® se podra descargar
el archivo electréonico XML del comprobante fiscal y la representacion impresa al
seleccionar el icono - .

Factura electronica

Resultado de comprobante

RFC Mombre o razdén Fecha de Fecha de
Acciones Folio fiscal recEpbor social receptor emisian certificackn Efectc Total
E 3 WOCAT 54 DE OV 057207123 | 0SOFZNT 12592 | 9533
4:04 p. m 8 p.m 34
Begresar
—_—
. L. .
Archivo electrénico XML del comprobante fiscal.

<Pl =107
o oot i e B e el geb s 0 Vet n Y Saren 81 Fekam 1 Pechas 201 F BT 05T T340
Salicea” ur
Tormatagos B Roleitfsds = HAO 0 HO0I TG
Cardeadon eIl GiAg)
ST ptal="10000.08" Muse da="MEN" Total="BEILIA" Tt ivne r Fagim T gt 1 BRI e b a0 TR e st g s b B
W11/ e el s bt bl el S ol ol ot et ot 3001 X S - st

£ 1 s B rale T e’ i

st Racepler Hombres"VOCAT 5A DE OF i * LMDl = "G T
- achicloncaptons
i ittt D" BOG0.80" Valsrntm-"10080" Desinposn="RINTA DL HES B SULEO DE 30T Clesstnaded="T40" Contiled="1" Clinsbrifar="BE1 11560+
thin I puarilig s
wifih Trasilades v
= e Truskide: [mporbe=" LEG0LO0" Tassltuote="0.180000° TooFsctor="Tass" Irpuritos"T07" Base="10000.00" »
«fckdc Tensladions
i et ey
= ke Bt et Bt om ™ 1 O " Taia 00t " L OREAE" Tipal itow = "Taas" Impusato="001" Biss-"1OS0EO0 +
= e Ml neuimiet Bl " 1 ROR00" TatalCuale="0,100000" Tl sitir ="Tasa" impuasle="001" Base="10000.00"/ =
kg Antarasonan s
T T Ee———
achth:CunstaPradal Rumaro="1305401 143"/
4 i Lot
4 1 i
actdcinoeevics Totslmpurion Tralsdsdon =" LIO0A0" Totsllmoventselsteredon="2048 44" =
achis Ratancaanan
acfth:Bateanes Importe=" LIGAEE" mpumtc="003"/*
A Tih | KD |9 T = LOOOLG0 " | pusieil = 001 S
Vil B rsamirurd

wdadon s
et Tranieda Imoories " 1S0H08° TarsCOrobis 0.1 MI000" Tooksciors "Tasa® Impurste="002 " s
atcich: Tranksdour
BT T
b prmpbmests nebu i Wl e el g, o 1
A T b b W= B 1 e e T B et el Tiemleel s alDvgtal MO frrer sl g e  sie_ it et T T i et s Higital | Tamber i si0ugfabe B 1 usd’

SelgfaTat [CETE L TR TE
ol artfcndataT = 01 00008 (056385
\-l-rn:- q:uuuw-ummqmmum; #r mmmrm:w-mqmmmmuma“m

* FrchaTonsenden 201797 05 T1ZAR28" ULUID="
Ve m.'m..  Frvorvi i e s Wi e o CalORRET T
#/cith: Complaranto
eichisLompratantss
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